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 صرر    و اوراق  هرر دار دسررر ر امل ررر اجیافرری اطلارر م اکت رر   درریزد ساررد دررر   رر د سرر       رر ر   7فرر د  رر د  در اجرریام  

 هرررم   ررررفی  سررر       ررر ر  و   14/9/1396و  28/4/1396،  27/6/1389،  6/4/1388و اصرررت ها  ررر م  ررر ر    3/5/1386

گررر ار   ،در سررر    ا زررررا   399946 رررا دررر  ر   ه هررریم  29/9/1396 ررر ر   29386/122اوراق  هررر دار لاا ت هرررا دررر  ر  

جیفرر    رر م  برررم  رریام تلارریفر ا رررای و را اید رر م   تفسررهی وضررلهد  رر می ،   الررید  رر می و    ضرری در وصرر   تفسررهیم 

 . گیدد  م   می ارائا  ی   ا  ن ا   ل ر و  ر م ص ر  ،جهد دسره  ی  ا ا رای دیزد

ضرر ا ت تههررا گرر ار  تفسررهیم  "لاسرره  ی  رر ب  کارر  درر    دیقگرر ار  تفسررهیم  رررفیفد درریزد سرری  فا گرر ارم  سررل    

 تهها در  اسد. " رفیفد

 
 

 ماهیت کسب و کار -فصل اول 

 جایگاه مسکن در اقتصاد ملی

سل   ا  سی     س  لای،    ار  فلی ا  اوم فد  ن ا  فلی ا  ا سد     م درجا او  دومدتیف   ه    م   سه  ص دم   د      و  گ ارا  اقر

لاه       سه  و  ه سل   ا دمهر ارتا ک     سد.  خش   س فی  خش  1ا ص دم  ا ق م     صای  حیک  ا   خش ن ا  فلی   م اقر   م ا

  م وا سرا   س   ردر ت مهر و ادرغ   در س فی  خش    ردر اقرص دم در زلا ر  طیح   د  و  یگ  ا تحیک ت مهر در اف   خش   هنا   

 د د. ی

س   آ  ر    ک  یز م  س    ت مهر   و مص داوای  ا قه د   فا و  ا قه د   م س ، 2 ی ا ر    ار  هاه رد رف   د 1.648ا   1390 د 

درصرم اسد.     1.8 ردر  اط افش ف طرا زا گ ف م 1397  ار  هاه رد رف   در سا    ا او  س     1.677 ا  1396سا    ا او  س     

سرغت   ه  در  ه ر   س     ا قه د   فا و  ا قه د   م س  1397 خش ا تک و   ت مهر    ار  هاه رد رف    56در  رود  1390 د 

 درصر اسد.  3.7ا  زر ت مهر   و مص داوای زلا ر دادرا زا سهم آ     و مص داوای

 رف     ار  هاه رد 738  رود1396 س    در را طا اف  در .دارد زلا ر  گ ارم سی  فا  زر  جم در ام   ر   بش س ور      خش

سد   گ ارم سی  فا  دهیم   ن ک    م س ور     در وص صی    خش ت ست  ساد  زا در  ا لا  ا   ر   ا    15 گ درا،  س     

 .اسد دادرا ردر درصر

لاهر ارائا   ی گیدد، ا       دهی   سه رم ا  اکت    و آ  ر  م تحاهر    ار  یام  دهی تهیا   یام     ت جا  ا افنلا   داد    م آ  رم 

 تحاهر    ار اسرف د  در  اسد
 

 

 
1 Backward and Forward Linkage 

 ، منتشر شده توسط بانک مرکزی 1397تحولات اقتصادی ایران در بخش واقعی بهار گزارش   2
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  بررسی روند بازار

  ز ر  م و زسب   سمما  اف    دزا در   سن هنی  رز د وارد ، 1392 س    ا  وفژ   ا و گ درا  س مه م  کی س ور     و  سل      ار

سب  وفژ   ا  خراف س  م  و س ور     صنلد      یتات ز ر  م و ز سد  داد  قیار تمسهی را تحد ا ا    اف  رو ر رز دم تبیفا  ت    .ا

   در اف     ار  اط افش قه د س   رو    ل  تتی و  ا تاع آ ادا ا دادد و  س ا  آ    د زا   ا ر  خرافی   ه  1396اوافر س   

و آ اد در   خش  ه ی ا   برفن ی   ج د در   96در ر.    تص هم    ک  یز م  انی  ی ز  ش  ی  س د    لی در  ه ا او  س   

   ار، رو ر تلراد  ل  ت   سررل  در زلارر ر رو ر صررل دم  ا و د گیطد و  ا تاع آ ،       ی اف  رو ر    اط افش  ی  ار ،  رب    

س       سب     ی  ت رب     ی  در  سل  لا رن  در       1396ت   1392  م اط افش قه د   ضا در    ار،    ث ر سب  ی و  ا د  ه ا   ن 

 گیدفر. 1397درفر قه د در س   

    سرر     دررهیف ردر ، رو ر صررل دم قه د    رو ر   ومی تلراد  ل  ت    یا  دررر  اسررد  ا  ح م زا ، 1398   ورود  ا سرر   

 قار س    لا  ا     و قار      ا زا  سادوا ر  سل  ی رسهر  2787 ا ، تلراد  ل  ت  آ  رت   ه م  سل  ی دهی تهیا ، 1398

 ساد  ا تهی      98اف  در   مهسد زا تلراد  ل  ت  ا ج ب در  در  یداد    . د ر  ی  لا   ز  ش درصر 73.0و 15.3 تیتهب  ا

سد.     31.3، 98 صر ز  ش ف طرا ا لا    ی     در س   اوهی   سی تلراد زر  ل  ت  کی دو  س   ج رم،    یر د ر،  لر ا  ویداد     

   ار در  یزد   د  اسد. 5تلراد  ل  ت   ا ک ر   س  ی، در ز     

 
 

 ت ا  در ق مب   ارد  فی جسرج     د:ا   ار اصای ز  ش تلراد  ل  ت  را  ی

   درفر قه دز  ش قرر  ویفر  یدب  ا دمهر اط افش 

   م آتی    ت جا  ا تثاهد  سای  ی  ار    در    ز  ش ا ر    اط افش درفر قه د
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ت    1392  م رسررر اف  رو ر   ان   در     ادا ا اسررد و   ل  اسررد    ار را دا ر       لاررلای زنر زا در سرر    ا  ظی  ی

    آ    اجا   د. 1395

 

 خصوصی در صنعت ساختمانهای بخش بررسی میزان فعالیت

س ور    فلی ا  وص صی      سه ر  یر گ   د          تیف   خشصنلد  سد زا    ار   بش  خش وص صی در آ    ص د زلا ر ا   م اقر

سد.آ  ر طل مهد  س     ا س ور   ی در  لا    ی     م  درا   س ور        م گ  دیوع و تل هر  س       د ر، رو ر  دهیم ا      در  ن ک  

ر م    م  خراف .  ای  م درریوع و تل هر دررر  در سرر     لارری دادرررا اسررد لاتلراد سرر ور    رو ر ز 1395ت  سرر    1392

ام زا  ا گ ا   دار گیدفر،  ا گ  ا  م ز ردررن سرر   در  ب کع  خراف     ی  انی  ی ات  ب دور  رز د، دور    ز ر ادا ا  هنی هش

دیزد   تیف  دور  رز د    ار  سل  در آ  ر  ، اف  دور  رز دم، ک لا ی سد و  س ور   ی  ا در  ا  اف     ر ع قی  اوهی   د  ا   م 

سی  فا        درفر  ض ع  ه   نجی  ا ز  ش  در ر و   ه     ضیر  دیوع و تل هر         د  ر س ور    و  ه  وا ر  م  صنلد  گ ارم در 

 در  گیدفر  اسد زا    دار  م  فی،   فر اف   طاب اسد.

 
 های مختلف )منبع: بانک مرکزی(سالهای شروع و تکمیل شده در تعداد ساختمان

 با فرض ادامه روند بهار و با چهار برابر کردن عدد مربوط به فصل بهار ارائه شده است. 97آخرین آمار منتشر شده است، تخمین سال  97با توجه به این که آمار سه ماهه اول 

س ور   ی  خش وص صی    طل مهد آ  ر    ک  یز م در وص    سر    در    م  دهیم ا س       م  خراف  ن ک   ، 1396زلا ر در 

 126.773سرر ور    تل هر دررر  و تلراد   115.451تلراد  1396د ر در سرر   د ر. آ  ر  لارر    یرو ر  رف وتی را  لارر    ی

س ود    د      دیوع  ا  س ور     س ور     ه   ساد  ا تلراد  س ود    د  در     ا ر زا   دیوع  ا  در  و  س          12  م تل هر 

 درصرم دادرا اسد. 12و  9.8 ساد  ا  ر   لا  ا س   گ درا  ا تیتهب ردرم  1396

  م    م تل هر در  ردر ق  ر ت جهی  ساد  ا  ر   لا  ا س   قار دادرا اسد، ا   تلراد س ور   ، تلراد س ور   97در  ه ر 

سد.    د  دیوع در  رو ر  رف وتی را  لا    ی    درا ا را   97   سا    ا او    96ار  فی  ب فسا سا    ا او    د ر و ا رزی ز  ش دا

 د ر.   فش  ی
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سی  فا  سی  فا      گ ارم  خش وص صی در طل مهد  در ا ر  ذفر  سد. در اف     دار  ه ا   لا   داد  در  ا گ ارم    م س ور   ی  

س       س ور     ه   صنلد  س      1394  م در  سا    ا او   س       ا  1397ت   صای و  ی ا لای  ت ست    ک     ص ر  ط اکت     نر

  یز م  ا تص فی زلاهر  در  اسد.

 
 )منبع: بانک مرکزی( میلیارد ریال – های ساختمانی در مناطق شهریگذاری بخش خصوصی در فعالیتمیزان سرمایه

 ااغ   1396م در دوا د      سرر   در  ن ک  دررهی یسرر ور    م  دهدر طل م ی خش وصرر صررگ ارم ا ج ب دررر   ه ا  سرری  فا

سی  فا  738.147 در             هاه رد رف     د  و  برار  درا ر س   گ  لا  ا  ساد  ا  ر    در  در اف           ی    23گ ارم ا ج ب 

در  درصر اط افش دادرا اسد.     19.8 ه   ساد  ا دور   لا  ا س   قار     1397درصرم دادرا اسد. اف   ه ا  کی طصر او  س        

د  س    هی ن ک   س          402.019تلراد  1396م در دوا د       ساد  ا  در  زا   سل  ی  ه  تل هر  سا      1395وا ر   سد و   ه

 درصر ردر دادرا اسد.

ک ر زا در جرو  ذفر  لا   داد  در  اسد،   فنا س ود فک  ری  ی ع  ن م  سل  ی  ا ک ر       در وص     فنا س ود  ه        

د نر   درصرم دادرا زا  لا      9، ردر  1395 ساد  ا  ساد  ا س       96ر  ه فد در س     ه سرا در     ردر   د  اسد زا د   

 ه   ساد  ا س       97  د  اسد.   انه  در سا    ا  خسد س         1396  م س ور    در س     اط افش  سر ی  ی  ت رب  ه د  

 درصرم در   فنا س ود ر  داد  اسد. 26، ردر  رود 1395
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 )منبع: بانک مرکزی( ی مسکونیقیمت ساخت یک متر مربع بناو  میل شدهتعداد واحد مسکونی تک

 دوره
مسکونی تعداد واحد 

 تکمیل شده

قیمت ساخت یک متر 

 مربع بنا )ریال(

رشد هزینه ساخت یک متر مربع 

 1395به مشا نسبت به مدتبنا 

 %6.5 8.639.922 79.735 1396 سه ماهه نخست

 %8 8.882.999 187.880 1396 شش ماهه نخست

 9.1% 9.066.856 287.366 1396 نه ماهه نخست

 9% 9.525.601 402.019 1396 دوازده ماهه

 %26 10.997.966 100.344 1397سه ماهه نخست 

 تا کنون 1397سال  از ابتدایتحولات بازار 

 اسد:، تح لا  ق  ر ت جهی ر  داد زا ا م آ   ا دیح  فی 1397ا  ا ررام س   

و   1397دررهیف ر      31رف   در  140.000 ا  هش ا   1397رف   در ا ررام سرر    51.020 ی  دلار آ یفل  در    ار آ اد ا   •

  م اصای س ور       رسهر. اف  تغههی ا  فک س     ث اط افش  ه م  یوی ا   ه د    1397رف   در اسفنر       130.000 رود 

 فظ ار    »وارداتی دررر و ا  سرر م دف ی سرر فی    ار  م   ا م  ه   ا دمهر ج  روا ی   درری ا  آلا  و  صرر مر ا  ج اا آ  

، دا ر ت رب در. اف  دو   ض ع  نجی  ا اط افش درفر  ه م  سل  در انر     گ درا در  اسد. در          «   در  ب  ر ار دارافی

   ا     سه سد   م زنریمی قه د ار  و سلا   ان              ضی و در         ر  اف   ر ، رو ر  ی  ار    ومی اسد؛ ا    

   ار ت     در  و تبیفا   ا سا   رسهر  اسد. 11 ه م ار  در ز     

درفر  ی  ار ،    ث اط افش  ه م آ    • د وص قه د آ       اط افش  در  و  س ور   ی   71.7،  ل د  1397آلا ، در  ه ر آلا  

در   فه  اف   ی  ز  ش دادرا اسد، ا    جردا در     و ر   لا  ا س   گ درا ردر      ساد  ا  درصر   94.9درصر و در ت  سر     

 د ر.   ردر  سای   اجا   د  اسد.    دار  فی اف  رو ر را    فش  ی 1398و  ا د ا   آ   ه ر  1397  سر   

 

 )منبع: مرکز آمار ایران( 1398 ا بهارت 1391آلات از شاخص قیمت آهن

136.7169.3 180.5 177.2
188.9

212.1

255.4

370.5

328.9

396 405.5

100

150

200

250

300

350

400

450

ل 
سا

13
91

ل 
سا

13
92

ل 
سا

13
93

ل 
سا

13
94

ل 
سا

13
95

ل 
سا

13
96

ار 
به

13
97 ن 

ستا
تاب

13
97

ز 
ایی

پ
13

97 ن 
ستا

زم
13

97

ار 
به

13
98



 

8 

 

 1398 ماه شهريور 31 به منتهی براي سال مالی  مديريت تفسيري گزارش

ت  زن  ،  هلاریف     د  در   1397ا ر؛  ا  ح م زا ا  س   در   ه   ر ، س فی    ار  م   ا م  ه  رو    سار ً  ن سای دادرا     •

  و سپس  ی  ط  ا    ار سلا و کت   د  اسد. ا ر  ذفر  ی     د     ار  م     ه      ار  م   ز ر،  ی  ط  ا    ار   ر  تهیا 

 د ر.  ا م را    فش  ی

 
 98شهریور  31تا  1397ابتدای سال ای از نرخ بازده بازارهای سرمایه

 های مجاز(منابع: )بورس: سازمان بورس و اوراق بهادار، مسکن: گزارشات بانک مرکزی، ارز و طلا: صرافی

 1398شهریور ماه وضعیت معاملات شهر تهران در 

دهیف ر       لا    ی  1398گ ار     ک  یز م، در  س   گ درا،         ساد  ا  ر   لا  ا  د ر زا در اف     ،  ه ا   ل  ت   

دهیف ر           73 رود  سد. جرو  ذفر تلراد  ل  ت  و  ه   ر ست  ی   ه م  ل  تتی تهیا  در   1397درصر ز  ش ف طرا ا

 ری  ی ع وا ر  سل  ی تهیا  در دهیف ر     ا س    ساد  ا  ر   لا  ا        د ر.   ر ست  ه م طیو   ی را  لا    ی  1398و 

  م اوهی  ا  اد اط افش درفر  درصر اط افش ف طرا اسد. اف  آ  ر  ل فد ا  رز د  خش  سل  در       5/56س   قار،  رود  

   م آتی  ه  ادا ا ف  ر.د د اف  رو ر در     هنی  ی   دارد،  ا ک رم زا  هشقه د
 (ی)منبع: بانک مرکز 1398ماه  شهریورعملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران در 

 عنوان
 مقطع زمانی

 درصد تغییر
 1398شهریور  1397شهریور 

 -%73 2.787 10.335 تعداد معاملات )واحد مسکونی(
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 (ی)منبع: بانک مرکز شش ماهه اول سه سال اخیر واحدهای مسکونی معاملات آمار                                         

 بررسی تورم مصالح ساختمانی

ت ا ر  فلی ا    اردم زا در   رد ت  ه  زننرگ     فسررری  ر  ظی قیار گهید،  ی  ردررر  ه م  صرر مر سرر ور   ی اسررد زا  ی

د وص  ه م  ه د      نجی  ا  د د.    فا ذفر،  سل   س ور   ی در تهیا  اط افش قه د   س ما  نرهی  ا     م  و  ی  ت رب فک 

س      سفنر      دهیف ر   1397ت   1391ا د وص  ه م  ه د   د ر.      گ  ا زا  ت ظا  یرا    فش  ی 1398و    م  د د، 

رسر    ا رلا ر آ  ر سا    ا س ب س  ، اف  رو ر   ان    ا  ظی  یس ور     سل  ی در تهیا   ا سی د در     ردر   د  و  

 رو  ا اط افش   د    در.  

 

 های ساختمانی و نرخ تورم عمومی )ماخذ: مرکز آمار ایران و بانک مرکزی(مقایسه تورم نهاده

لد  ا دمهر تب ضرر م   فه ،    م سرر ور    در دور  رز د صررندرر د،  ی  ت رب  ه د      گ  ا زا در    فا ط ق  لارر  ر   ی

ز ری ا   ی  ت رب   د  و              گلاررد رو    سررای  ا    ار  سررل ، اف   ی  ا   ی  ت رب     ی طیاتی رطرا اسررد.  لرا  

  م سرر ور   ،   دفک  ا  ی  ت رب     ی   د  اسررد.  ی ،  ی  ت رب  ه د 91دف ی اف  زا در      اط افش  ی  ار  در سرر   

  م س ور   ی لا ا وفژ   ص مر و     یوی ا   ه د  97و ا ررام س     96  ،  ی انر    اط افش  ی  ار  در ا ره م س      ه  اس 
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تجهه ا  وارداتی  اط افش  سه ر  ف دم و ا نر دادد. د ف   ذزی اسد     ا رو  در   ی  ت رب     ی زلا ر، اف   ی   ه   ا       

  ر در.   م س ور   ی   دفک و ا ی  ت رب  ه د 

 بینی آینده بازاربندی و پیشجمع

   م آتی تحد ت سهی   ا ر  فی قیار گهید:رسر آفنر     ار در      م اوهی،  ا  ظی  ی   ت جا  ا   ارد  طیو ا و  ه  رو ر    ار در    

آ   در    ار،  نجی  ا   س    ه م ت  ب   م س ور   ی  ا دمهر   س      ی  ار  و  ه  تمسهیا  آ   ی قه د تغههیا  قه د  ه د  ➢

در  س ور    و  ا تاع آ ، قه د  حص لا  آتی در دسد س ود و ا ر در. اف    ض ع   ل  اسد  ی روم س دآورم  خلای 

ورم     ا ص ر   سر ی  ا رو  آ هنی  ه م ت  ب در   یوژ    ت سهی    ارد زا امارا  ی اس   اکت     نرلای در ،  هشا   یوژ 

 د  ر. ی

   در  ب  ر دلار در  و  رهجا آ ، اط افش قه د ا ت ی اط افش قه د ار ،  نجی  ا افج د ج  روا ی  انی  ی  فظ ار   دارافی ➢

د د طیودنرگ    ا را ری اقراب  ا ز  ش قه د  هنی  یت ست طیودنرگ   در    ار  سل  در  اسد. در دیافت طلای  هش

 د د. هنی  ی  رو ر، در ق مب رز د ت ر ی در    ار  هشو د  ن  فنر.  رهجا اف

گ ارد. رو ر  لا   داد  در    م   س   در    ار،    ر  هم دف یم اسد زا  ی آفنر     ار  سل  ت سهی  یز  ش تلراد آ  رت    ➢

      ضی تلراد  ،    ث در  اسد زا در های مختلفهای شروع و تکمیل شده در سالتعداد ساختمانلادر    دار  م 

  م س ور   ی در س مه   گ درا  در    ار زم   در و   ه  ز  ش آ  رت      س    یضا در  لا  دی ا  ز ا د تلراد  یوا ا

  یضا  خلای ا  ردر قه د آ  رت    را رقم  د  اسد.

ت ا نر در دهی  م   رگ قرر    ، قرر  ویفر  صیی زننرگ   ز  ش ف طرا و تسههت  ا ط فی ویفر  ه    ی   اط افش قه د ➢

ویفر  ن سای افج د زننر.  ا   ه  دمهر  ه   خلای ا  تب ض م  صیطی در     اوهی ا     ار و رج در  زا    د آ  در ز  ش 

 درصرم آ  ر  ل  ت  در دهیف ر      ساد  ا      لا  ا س   قار  لاه د اسد. 73

د د     هنی  ید  ا رز د قیار دارد؛  ی انر ا ر    ز  ش قه د  سه ر زم   د  و  هشرسر    ار در  سهی ورو ی اف  اس  ،  ا  ظی  ی

   اط افش  ه م ت  ب در  لا  دی ا  ک لا ی در  دور     گلاد سی  فا و اط افش دسر  د  هیوم ا س  ی   ری د  ر اط افش  هلاری قه د

 هنی و ا ر در.  هش 1392ر رز د ت ر ی اسد و وضلهد    ار  لا  ا س   رسر    ار در  سهی قیار گیطر  د ه    دهم.   ت  ا  ظی  ی

ت ا ر  راقر فک س   و  رازثی   م دومد،  یآ    در  و  سرا  ا سه سد 1398ز ردن س   اف  اسد زا اف  رو ر ا   ه ا دوب س   

فنر  ا  رز د و رج و ا ر در زا اف    ض ع ت  ع انر س   ادا ا دادرا   در.  ی اس    هش  هنی اوهی    ک جه  ی، افیا  در س   آ

  ا ر  خرافی  ظهی ویوج اتح دفا ارو   ا   یج ب، ا ر      ازی   ه   افیا  و آ یفل ، تح لا   نطبا ام  ظهی  ها د روا ت افیا  و 

اط افش  جرد  ی  ار  »ههی د ر و آ   م ت ا ر اف  رو ر را تغ ر ، تنه  فک    ر  یرسر در ز ت   ی سر   و ...  ی   در.   ا  ظی  ی

ام را طل   س ورا و ت ا ر  جردا    ار  م سی  فااسد زا  ی«   م ا ر  می اف  زلا ر  دی ا  طلا ر  م اف لا   رحر  آ یفل  و تحیفم

دار  خ ا ر   د. در   ، ادا ا صیی زننرگ    م در    ار  اک د د زا امارا اف  رو ر    ت جا  ا قرر  ویفر   فه  نجی  ا افج د سفرا

 س  ، د  ر   ارد  فی اسد:  م اصای اتخ ذ در  ت ست اف  دیزد  ا  ن ا  فک ا ا  انه  دیافطی، سه سد

    ، جهد افج د   فد رق  ری در ر  فد ام ا    کیا ی و س ود و اسرف د  ا  ط  آورم   م   ف لا   ر  فد س فی ام ا     یوژ  •

 ظ ر  ی ه  ا   یو   لالر در طیو  وا ر   و ز  ش  ه م ت  ب در  ب  ر رقا   ا  ن

  فی زا  ری در دور  رز د  ه  طیو   ن سای دادرا   دنر؛  ا وفژ  وا ر  م  سل  ی     ریاژ   فه  و وفژ  اقلا ر تلیفف  یوژ  •

  ید. ه   درآ رم زا    تلیفف تسههت     ک  سل   یام آ   ر ا  قرر  ویفر اطیاد را   لا 
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   ا  کیف  ته تی وا ر  م در     ا راث ف  وا ر  م    ا ل   طیو    فه   ظهی وا ر  م تج رم لات  ت  ه    می س ود  یوژ  •

  م  ر ا ل    و  ه  تم ه   ر یز   یام  یوژ     ،  ا  نظ ر  راقر س  م  ه ا  تسههت  درف طری و  ی ه  ا  افج د   فنا

   می

   اسریاتژم  لا رزد در س ود  ا  نظ ر  ی ه  ا  قفر در   ن  ع  یام ویفر   ه  و تسیفع در دیوع و اجیام  یوژ اتخ ذ  •

     ا  نظ ر ز  ش رفسک رن ع س  م سار  یوژ  •

ز  ش تلهه        ن سب  هش طیو   ا  نظ ر  رفیفد  برفن ی و در  ه     ،  ی ه  ا  افج د رفسک اط افش  ه م س ود و  •

 س دد ی  یوژ 

 
 

 تاریخچه فعالیت شرکت

 ا ص ر  دیزد سه  ی و     23/12/1384در ت رفخ  10380421244دیزد سی  فا گ ارم  سل  د    دیق  ا دن سا  ای  

د  ر       در  وکی  سهس  دیزد در           5/4/1385  ر   26715تم سهر.  لاهر  ا ساد ر صنلری   دیزد    و   ملهد  در ادار  ساد 

ص ر   12/4/1390ت رفخ  سا  ج ع     ی ط ق امل د    ر     ا   جب  سه  ی   ب تارفر و در ت رفخ      17/3/1390جا دیزد   ا 

در    ار دوب   ر  اوراق  ه دار   فیطرا دررر  اسررد. در        25/12/1392در ت رفخ  در    ار او  طیا   ر  و  رل قا ً 23/7/1390

دیق ج ء وا ر         د     سی  فا گ ارم  سل   دیزد  ضی،  سه  ی   ب           سی  فا گ ارم  سل  لا دیزد گیو      م تج رم طی ی 

،کابا دوب  جر ع تج رم  سل  ی ز  سن ی     15 ی   در. لا  ی  یز  اصای دیزد،  لاهر، وه     ز  سن ی،  اش ز  سن ی        

   و  حر طل مهد اصای آ  در دهی  م  لاهر و  ا را  واقع اسد .
  

 

 فعالیت اصلی شرکت
   اس سنر  ا  ا دیح  فی اسد : 2طل مهد دریزد کا    د    ضر ع 

   ض ع اصای  -امف

 طل مهد در   هنا  یوژ    م   یا ی  ا وص   ت مهر ا ا    سل .

   ض     طی ی –  

 تهها   ه  ا م ا  ویفر ف  اج ر  جهد اجیام  یوژ    م س ور   ی ا م ا   سل  ی ،تج رم ف  ادارم .

 کیا ی و اجیام زاها  یوژ    م دهیس  م و س ور   ی . ط ملا و 

 ا ج ب ز ر  م  ب کلا ز رم ا م ا  افنلا ز رطی     در ف   ه   ل ر .

 قا    لا ور  و  ظ ر  و اجیا و ا ج ب  یوژ    م س ور   ی  ص ر   لا رزد ،  ا دی  ،  ه   ل رم ف  ا   ی .

ص مر ،  س فر   ،م ا ب  تهها و ت مهر   ده   ،و در            س فر و   اد و م ا  ی زا  یام ا ج ب   ارد ط ق لا ب    س فی و س ور   ی و  آلا  

  ص ر  ویفر و ف  تهها ا  داور ف  و رج زلا ر ف  افج د ز رو  ا  ا  نظ ر اسرف د  و ف  طیو  آ ه . 

  هر  یوژ     .ج   سی  فا   م ادخ   ا م ا   بهبی و  ب قی جهد  لا رزد  ر ی در س ود و س   ف  ت سلا و تل

درف طد و او  تسررههت  ا     له  ف    سررسرر     می و ا را رم و سرر فی سرر     ه م تم ه  زننر   ن  ع   می و ف   هش طیو        

  سرحرس   .

 طیو  اوراق  لا رزد  س ا  او   ج    م لا ب .
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لا برم ف  اقسر کی  ف  اج ر   ا دریط    واگ ارم وا ر   ، سر ور   ه  و تمسرهسر   ا راسی  رلا   ا دریزد  صر ر  طیو  قطلی      

 ت اهک وف   ا  ی کیف  دف ی .

 ی  ع سی  فا گ ارم و  لا رزد    ادخ    بهبی و  ب قی ا م ا  سی  فا گ ارم  ط ر  سربهم ف  ویفر سه ب در داور ف  و رج         

 زلا ر.

   در . یگ  ا طل مهد اقرص دم و تج رم زا  ط ر  سربهم ف   هی  سربهم  یتات    ا  ردیزد 

 تمسهس دلب و    فنرگی    در داور و و رج ا  زلا ر .

  ط رزای ا ج ب زاها ا  رم زا در ارتا ط      ض ع و ا رای دیزد لا ب وضیورم   در . 

طل مهد اصای دیزد کی س     می   رد گ ار  اجیام  یوژ    م س ود ا تک و  لا رزری لا  رت ً در  یوژ    م آ  س م لا  ه    

   ،   ر ج و  حه     د  اسد.2  ،  سهملا1 ،  سهملا1    ا را ، رواقلا،  ه رسر

 

 قوانین، مقررات و سایر عوامل برون سازمانی

 مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از:             

 اس سن  ا دیزد ❖

 ق     تج ر  ❖

 و ق       مه    ی ار   اط ود      م  سربهم ق       مه   ❖

 ق     ز ر و آئه     ا   م  یتات ا  ج اا آئه     ا   م  ی  ط  ا  ف ظد و  هرادد ز ر ❖

 و آئه     ا   م  ی  ط  ا آ    ه  اجر   یمت ق     ❖

 ق     و  بیرا  س        ر  و اوراق  ه دار ❖

 ق      ظ ب  هنرسی و  بیرا   ای س ور    ❖

      ملا ئی   ق      ا ر   ❖

     ض ا ت دهیدارم ❖

 و آئه     ا   م داوای دیزد   اس سن  ا و  ص      ج ع ❖

  جاس د رام است ی 12/10/1389ق      هش طیو  س ور     ص    ❖

  ص        ک  یز م در وص   تسههت     ک  سل  ❖

   و فیا  در وص    سل   هیم ص      جاس د رام است ی و  ه ❖

 و دسر رامل ر   م   ظی  ی آ  دیافت     ی  ه    ❖

 س فی ق ا ه    ض  ا ❖
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 اطلاعات مدیران شرکت

 تحصیلات سمت نماینده شخص حقوقی اعضای حقوقی هیأت مدیره ردیف
تاریخ 

 عضویت

  ف ر ویا هیآق م  دیزد   ر   سل  س     1
رئهس  هم  

  رفی 
 1397/10/4 دزریم اقرص د

 ا  ر   دم  اد  آق م گیو  سی  فا گ ارم  سل  2
  ئب رئهس  هم  

  رفی 

ز ردن سی اردر  هنرسی 

 سهسرم   م اقرص دم
1398/8/20 

3 
دیزد  هنرسه   لا ور سی  فا گ ارم 

  سل 
  جهر ت ت  ایآق م 

  رفی    ر و

  ض    ظف 
 1397/10/4   یا  ز ردن سی

 1398/8/20 ز ردن سی اردر  س  رارم  ض    ظف    یا یسهر اهیض  سهف  اد  آق م   دیزد سی  فا گ ارم  سل  امای   4

 1398/8/20 ز ردن سی اردر  هنرسی   می  ض   هی   ظف    هرم رض فری ایا ی آق م دیزد سی  فا گ ارم  ر یا  اقرص د 5

 

 سمت خانوادگینام و نام
 تحصیلات/

 ایمدارک حرفه

سابقه اجرایی در 

 شرکت
 سوابق مهم اجرایی

  رفی   ر ت ت  ای جهر 
   یا  ز ردن سی

 دا لا    طیدوسی  لاهر
- 

 رئهس س       سل  و دهیس  م اسر   ویاس   رض م

   و دهیس  م دهیدارم  لاهر ل و    یا

    رفی  دیزد سی  فا گ ارم و س ور   ی    ک تج ر  زلا ر ض   هم

  رفی   ر دیزد  فسد و ور

 ط ضت   لاهر  ئب رئهس  ه    رفی  دیزد آ  و 

  لاهر  بر  4دهیدار  نطبا 

 یزد   یا  سپهی وزهر آ  د رفی   ر د

    رفی  س       ظ ب  هنرسی ویاس   رض م ض   هم

 جت 

 ج  می ز ظ هنی

  ل و  

 اقرص دم

  رفیفد ز ردن سی اردر

 یز   رفیفد دومری 

  لاهر/

   یا  ز ردن سی 

 دا لا    تایف 

  ل و  

   می و ادارم 

 ق ئم  ب ب  رفیزر  ن  ع کاهلی ویاس   رض م

  ل و  اقرص دم و  ی   ا رف م  نه د  سل  ا بت  است ی ویاس  

  رفی   ر دیزد طت  ت  

  لا ور  رفی   ر دیزد سی  فا گ ارم  سل  د    دیق

  رفی  یوژ  دیزد جه د  صیویاس   رض م

  رفی آ خه دارم جه دزلا ور م ویاس  

  جهر

  نیمق س ی

  ل و 

 طنی و اجیافی

 ز ردن سی اردر

 دا لا    ا هیزاهی/

   یا مهس  س

  لاهردا لا    طیدوسی

 ل و   ی   ا رف م 

 و طن ورم

  رفی  دیزد   یا  و  سل  دیق افیا  ض   ه  

  ل و  طنی و اجیافی دیزد   یا  و  سل  دیق افیا 

  سل  دیق افیا رف م  دیزد   یا  و  ل و   ی   ا

  رفی طنی دیزد   یا  و  سل  دیق افیا 

 ز ردن   دطری طنی دیزد جه د و  ا س  م ویاس  

 سهر اهیض 

  اد    یا یسهف 

  ل و 

  می و  ن  ع 

و  ض   ا س  ی

  ظف  هم  

  رفی 

 ز ردن سی اردر  س  رارم

 دا لا    آ اد است ی/

  س  رارم ز ردن سی

  لاهرطیدوسیدا لا    

 ز ردن     می/

  رفی  می
  رفی   می دیزد   راطلا   تج ر  ویاس  
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 ن اصلی شرکتاسهامدار

 یاسرر    31/6/1397 سرر    رر می  نرهرری  ررا و 31/6/1398 ررا  نرهرری   رر می سرر  مهسررد سرره  رارا  درریزد در   فرر    ❖

  هاه   سهم  ا دیح جرو  ذفر  ی   در: 900

 

 نام سهامدار ردیف
1398/6/31 1397/6/31 

 درصد تعداد سهام درصد تعداد سهام

 59.20 532,761,506 56.19 505,737,409 دیزد گیو  سی  فا گ ارم  سل لاسه  ی   ب  1

 12.16 109,400,000 4.55 40,930,945 دیزد سی  فا گ ارم  ر یا  اقرص دلاسه  ی و    2

 0 0 1.16 10,400,000 صنروق سی  فا گ ارم سهم آدن  3

 5.32 47،898،000 1.10 9,906,320    ک دملاسه  ی   ب  4

 23.33 209،940،494 37 333،025،326 س فی سه  رارا  5

 100 900,000,000 100 900,000,000 جمع
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 اهداف مدیریت و راهبردهای اتخاذ شده برای دستیابی به آن اهداف-فصل دوم

 پروژه ها، طرح ها و برنامه های توسعه

 

 نام پروژه ردیف
زیربنای کل ناخالص 

 )مترمربع(

 مخارج )میلیون ریال( وضعیت تولید)مترمربع(

پیش بینی سال مالی 

منتهی به 

31/6/1398 

عملکرد واقعی تا 

31/6/1398 

پیش بینی سال مالی 

منتهی به 

31/6/1399 

پیش بینی سال مالی 

منتهی به 

31/6/1398 

عملکرد واقعی تا 

31/6/1398 

پیش بینی سال مالی 

منتهی به 

31/6/1399 

 270،163 67،956 53،080 10،672 4،170 6،361 41،412 بهارستان  1

 0 12،569 14،951 0 339.93 338 12،590 (1نسیم ) 2

 0 2565 4،262 0 0 0 11،708 (1رواق ) 3

 206،107 144،768 106،948 9،107 4،938 8،101 28،910 آپاسای)نگین ( 4

 66،096 10211 48،511 5،915 1049.8 2479 7،240 محیا 5

 365،989 146،177 301،637 12،424 12،769 16،255 29،219 (2نسیم ) 6

245،10 15،750 685 0 0 5،000 نارنج 7  35،157 

 22،189 720 0 616 0 0 15،595 لاله 8

 20،503 4 0 578 0 0 14،622 خلیل 9

 986،204 395،215 545،139 39،997 23،266 33،534 166،296 جمع
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 پروژه های سرمایه گذاری

 : آپاسای پروژه -1

. اسد در  واقع 26 ادفب و   در  هرا  ط صر  ر ادفب،  ا ار در  ری ی ع  4696  وسلد  ا   هنی در آ  س م تج رم -  سل  ی  جر ع

 رف می  هلایطد    و در  کیا ی  ی ع  ری 28910 زر  فی ن م    تج رم وا ر 33   انه  و  سل  ی وا ر 116 ق مب در   ز ر  یوژ 

  .  در  ی اجیا     در 64%

  : رواق پروژه -2

سل  ی   جر ع سلد   ا   هنی در رواق   سد  در   واقع 21 و ر  و ر ،  ا ار در  ری ی ع 2713 و  وا ر 93 ق مب در   ز ر  یوژ . ا

 .   ا ویفرارا  تح فر در  اسد و در  کیا ی رض م  طهی  یب  حرود  در  ری ی ع 11708 زر  فی ن م     سل  ی

 : نارنج پروژه -3

 وا ر 41 ق مب در   ز ر  یوژ . اسد در  واقع  لاهر دهی س     نطبا در  ری ی ع 1.415 وسلد  ا   هنی در   ر ج  سل  ی  جر ع

  .  در  ی اجیا     در %12رف می   هلایطد    و در  کیا ی  ی ع  ری 5000 زر  فی ن م     سل  ی
 

 پروژه های مشارکتی

 :2و  1 بهارستان پروژه -1

  یوژ . اسررد دررر  واقع و هنی ا  ب و ا بت   ا ار تب کع  ا را ، در  ری ی ع 30014 وسررلد  ا   هنی در  ه رسررر    سررل  ی  جر ع

سل  ی  وا ر 282 ق مب در   ز ر لا رزد     و  ی ع  ری 41412 زر  فی ن م      سر      ا را  دهیدارم    در  زا  یوژ   ه ر  ط   تلیفف 

 .  در  ی اجیا     در %30رف می   هلایطد    دوو  یوژ   ه رسر   ط    %95رف می   هلایطد    فک

 : 2و 1 نسیم پروژه -2

سل  ی   جر ع سهم    لاهر  دهیدارم  12  نطبا در  ری ی ع 9557 و 9543 تیتهب ژ  ا ریا  ا   فی   ه  در 2و1   سد  در   واقع   . ا

   هلایطد     1  سهم   یوژ  زا در   تلیفف است ی  ا بت   سل    نه د  لا رزد     و کیا ی  سل  ی  وا ر 197 ق مب در   ز ر  م  یوژ 

 .  در  ی اجیا     در %30رف می   هلایطد    2  سهم  یوژ  و %100رف می 

 پروژه محیا : -3

 وا ر 32 ق مب در   ز ر  یوژ .  نطبا س     لاررهر واقع دررر  اسررد   در  ری ی ع 1325 وسررلد  ا   هنی در  حه   سررل  ی  جر ع

    در  %27رف می   هلایطد     ودیزد   ه را  س   رگی و ت سلا      لا رزد     و در   کیا ی  ی ع  ری  7240 زر  فی ن م     سل  ی 

 . ی   در اجیا
 

 پروژه های در دست مطالعه وبررسی

 : لاله پروژه -1

 در  سل  ی ز ر یم      ز ر  یوژ . اسد در  واقع  لاهر دهی س     نطبا در  ری ی ع 2194 وسلد  ا   هنی در لاما  سل  ی  جر ع

   در  ی س ود جهد  ه هیم و  ط ملا دسد
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 :  خلیل پروژه -2

 ز ر یم      ز ر  یوژ . اسررد دررر  واقع  لاررهر دررهی س     نطبا در  ری ی ع 2078 وسررلد  ا   هنی در 2 واهر  سررل  ی  جر ع

 .  در  ی س ود جهد  ه هیم و  ط ملا دسد در  سل  ی

 

 

 

 

قیمت هر سهم
ارزش بازار

)میلیارد ریال(

1.765.8162.2882.059.20051,233900,000ثشرقسرمایه گذاری مسکن شمال شرق1

1.444.6173.4811.392.4007,133400,000ثاژنسخت آژند2

360.7886.5481.571.5203,999240,000ثابادتوریستی و رفاهی آبادگران ایران3

3.580.0182.3612.361.000360,9461,000,000ثفارسعمران و توسعه فارس4

750,000(276,548)1.657.1132.6952.021.250ثنوسانوسازی و ساختمان تهران5

1,200,000(119,603)1.806.8092.4992.998.800ثترانسرمایه گذاری مسکن تهران6

1,090,296(30,983)4.784.84014.47715.784.215وساختسرمایه گذاری ساختمان ایران7

5.001.2873.4004.760.000242,4461,400,000ثپردیسسرمایه گذاری مسکن پردیس8

2.428.5923.4664.505.800138,0881,300,000ثعمراعمران و توسعه شاهد9

1.808.33347.45328.486.036898,331600,300کرمان سرمایه گذاری توسعه و عمران استان کرمان10

6.004.8682.1755.886.925661,1352,706,632ثشاهدسرمایه  گذاری شاهد11

1.858.0152.0391.835.10058,092900,000ثغربسرمایه گذاری مسکن شمالغرب12

6,000,000(615,640)15.546.7912.08812.528.000ثاختبین المللی توسعه ساختمان13

2.500.1975.4067.135.920339,8871,320,000ثباغشهر سازی و خانه سازی باغمیشه14

500,000(27,522)1.237.3353.4351.717.500ثرودسرمایه گذاری مسکن زاینده رود15

1.423.1802.4671.973.6005,991800,000آ س پآ س پ16

830.7484.2681.280.400102,706300,000ثالوندسرمایه گذاری مسکن الوند17

100,000(5,393)239.07014.2811.428.100و آذرسرمایه گذاری توسعه آذربایجان18

221,941(59,476)756.76010.5562.342.809ثامانسامان گستر اصفهان19

1.530.5033.2042.883.60028,921900,000وتوستوسعه شهری توس گستر20

56,565,680104,952,17522,629,169

2,828,2845,247,6091,131,458

  مقایسه شرکت های بورسی صنعت ساختمان

سرمایه ثبت 

شده

)میلیون ریال(

سود خالص 

آخرین سال مالی

)میلیون ریال(

جمع

میانگین صنعت

ارزش بازار شرکت در تاریخ 1398/6/31

ردیف
لیست شرکتهای بورسی

 صنعت ساختمان
جمع دارائیهانماد بورسی



 

18 
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 گزارش عملکرد اجتماعی شرکت

 طراحی و پیاده سازی استانداردها
   رر ب  رر  آورریف  دسررر ورد  م صررنلری و     درر    درریق درریزد سرری  فا گرر ارم  سررل      ISO 9001-2008اورر  گ ا هن  ررا 

تلن مرر ژم و  هرری  گهرریم ا  ا ل  رر    رریب اطرر ارم و سررخد اطرر ارم  سرراد  ررا کیا رری ، سرر ود ، طرریو  و وررر     ررس ا  طرریو  در   

 ر م ذفرر در جهرد  ه هریم و زنرری         خش  سل  طل مهرد   ر د  و ا  افر  رو دریزد  صر م و  رلهرر  را تحبر  ا ررای و سه سرد          

 رر م دررغای ،  ه  ررر  م  رر  طا    فسررد  حهطرری و  هرر    هرررارم و  هارر د  سررر ی سهسرررم  رررفیفد فلپ راررا       رم رر ادث ،  ه رر

HSE در .  ی   

 ؛ار ف  ی ،  رفیفد  ؤسی ، و ز  ش رفسک    و جناا   م  فسد  حهطی اقراب  سر ی در   هنا دن س ئی وطیا  ، ❖

 ؛HSEد  س  م سهسرم  رفیفد فلپ راا   فش و ار ف  ی و  ها د  سر ی   الید طیآفنر   و  ه  ❖

سرت د و ارتب ءت ا  نررم  هرریوم ا سر  ی  لنر ا  اصرای تریف  سرری  فا دریزد ا  کیفر  زنرری  و  هلارر هیم ا            فرظ زیا رد ،   ❖

 ؛وق ع روفراد  

 ؛  اف نی و  حهت  فسد و افج د طض م ارتا کی     و س   ر   ه   رفیفد ، ز رزن   و ذفنفل ارتب ء طی نگ  هرادد ، ❖

 ؛طیا م    د  آ       م لا ب جهد ارتب ء سطر اف نی و  هرادد ❖

 ؛HSEاط افش سطر آگ  ی و دا ش  ❖

 ؛HSE ا ب    د   ه   ل را  در راسر م تحب  ا رای  رفیفد  ❖

 ف ظررد ا   نرر  ع و تجههرر ا  و زرر  ش  صرریی و اسرررف د   ههنررا ا   نرر  ع و ا رریژم ا  کیفرر  اطرر افش  هرری  ورم درریزد  رر      ❖

 ی و آم دگی  حهت  فسد . ری  ص ر

 اطلاعات آماری منابع انسانی
        1398شهریور  31سال مالی منتهی به الف : ترکیب نیروی انسانی در پایان 

  فی ا ارق ب                                                                                                                              

اد
رد

را
ع ق

نو
 

 دفتر شرکت  عنوان شغل
پروژه های 

ل شرکت
 ک

ع
جم

 

ین
 مع

ت
مد

ت 
 وق

مام
ت

 

 12 5 7 مهندس عمران و تاسیسات

 - - - تاسیسات و برق تکنسین فنی و

 5 2 3 کارشناس دفتر فنی و کنترل پروژه و کارشناس متره ، برآورد و کنترل کیفیت

 10 - 10 مالی و دفاتر فروش

 3 - 3 امور اداری

 7 5 2 کارمند بارزگانی و  انبار داران

 13 1 12 ، پیگیر امور اداری ( ITیبانی اداری ) اپراتور تلفن ، کارگر خدماتی ، کارمند پشت

 6 6 - اپراتور ماشین آلات سنگین ، تاور ، پمپ بتن و بچینگ

 56 19 36 جمع کل

 

    اف  دیزد   ل رم دار ر.  لا ور در ق مب قیارداد و   مه تی  ب قی  ا  طنی و لا ور

  فی ا ارق ب                                           ب : ترکیب نیروی انسانی از لحاظ تحصیلات ، میانگین سنی و جنسیت     
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 نمودار نیروی انسانی براساس تحصیلات
 

 
 

 مالی و کارکنانخلاصه گزارش عملکرد 

 31/6/1397 31/6/1398 واحد 

 %12 %9 درصد نسبت گردش کارکنان   

 19 2 نفر تعداد کارکنان استخدام شده طی سال

 %7 %5 درصد نسبت گردش مدیران

 %8 %10 درصد ت تعداد کارکنان خانم به کل کارکنانبنس

    سلامتی و ایمنی

 - - - تعداد تلفات کارکنان

 - - - روز کارمند 3تصادفات منجر به غیبت بیش از 

    سرمایه گذاری اجتماعی 

 - - میلیون ریال کمک های عام المنفعه )با اشاره به مصوبه مجمع عمومی مربوطه(

    محیط زیست

 - - کیلوگرم CO2انتشار گاز 

 4750 9360 لیتر مصرف سوخت )بنزین(
 

 

 

25%

32%8%

36% فوق لیسانس و بالاتر

لیســانس

دیپلـمفوق

دیپلم و پائین تر از دیپلم

 

 دور تلراد در   ف   

   رد گ ار 
 تحصهت 

  هر   ه  سنی

 ج ع     ید
ط ق مهس  س و 

   لاتی
 دفپارمط ق مهسرر  س

 ا  تی   ئه و  دفپام

 دفپام

 43 19 4 18 13 56 6 50 تعداد
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 خلاصه گزارش عملکرد اجتماعی و زیست محیطی

 31/6/1397 31/6/1398 واحد 

    اجتماعی

 1 1 دفتر تعداد شعب و دفاتر

 59 56 نفر تعداد کل کارکنان

 100 100 درصد درصد کارکنان تمام وقت

 70 100 نفر تعداد مشتریان

    اقتصادی

 81.717 141.599 میلیون ریال عملیاتی سود)زیان(

 52.464 43.749 میلیون ریال قبل از مالیات (زیانسود)

 - - میلیون ریال سود نقدی

 24.611 35.388 میلیون ریال هزینه های عمومی اداری
 

 

 

 

 31/6/1397 31/6/1398 شــــــــرح

 278 278 کیفیت افشا و اطلاع رسانی

 روز 236 روز 240 تعداد روزهای گشایش نماد

 روز 227 روز 232 تعداد روزهای معاملاتی

 20/0 2.76 نسبت حجم معاملات به میانگین موزون سرمایه
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 مهمترین منابع ، ریسک ها و روابط – فصل سوم

 منابع مالی در اختیار شرکت

رف   ، درف طرنی   م تج رم و  هی تج رم         هاه   5.464دررریزد وج    برم  ل د       31/6/1398 نرهی  ا   سررر     می در   ف     

ف  ،   ج دم    261.773 ل د   ا تک هاه   ر ل د      1.503.632  ج رم   ف  ،  ج  ع دارافی  ف   و   1.788.984  هاه   ر  هاه   ر

   هاه   رف   دادرا اسد . 680.846 ج  ع  ر ی ج رم 

 شرکت گزارش تجزیه و تحلیل ریسک

  ا   ه  سطر   لافی ا  ا ر  د ذفنفل   ،  ا ده    ن سای در ک   ب    ا  نظ ر تملا سه  ی   د    دیقدیزد سی  فا گ ارم  سل  

ی رفسک     یداورا و آ ه  را  رفیفد  ی    فر .    ت جا  ا آ لا صنلد س ور       س فی        م طیآفنر   م س       ا دن س ف

ی روم دیافت    ار در اف  اقرص د ارتا ط و   اسر ی   لافی دارد ، م ا   س   و تغههیا  در س فی        م وید و زت  اقرص د ج  لا،  

سهیگ ار   د  و   انه  در  ه ا  طیو  و س دآورم دیزد اسی گ ار و ا ر   د . ا  اف  رو  ی   ا رف م لا ب  یام دن س فی مصنلد ت

  فیم او  تص ه     ن سب و ا ر در. سطر دف یم ا     م دیزد    روفلید ج  ع در طیآفنر  م زسب و ز ر،   جب ا ل   رفسک

  م ذاتی  یتات    سار  یوژ    م دیزد  ی   در زا   فسری    رد ت جا قیار  ی گهید ، رفسک   م  یوژ   ح ر رفسک زا در س     

   و تهرفر  م   ج د در  حهت و رجی س      و  ه     در ظی گیطر   ب ط ق   در   هنا      هی  گهیم ا   ط مل   ج  ع    ار ، طیصد

 د ر .  م ق  ر  ها د داوای س      ، دن س ئی و  یرسی گی

 ریسک سیستماتیک 

  ه د  س  م سه سد ا با ضی و رز د در  خش  سل  . ❖

  ض ر  خش وص صی     ه م ت  ب در    فه  تی در اجیام  یوژ     . ❖

 اصای ت مهر  خش  سل  . اط افش قه د   ه   ا  ن ا   ه د  ❖

  سل  در ج   سی  فا    .    ا  ن ا   ه ریف  رقهب صنلد  اط افش  ی  س د سپید     لی ت ست    ک ❖

  ض ر رقا م جرفر در    ار و ضیور  ت ا  نر س  م س         ت جا  ا  ه    لاریف   و ت ا  نرم رقا  . ❖

  رب   س فی ق ا ه  و سه سره م ج رم در  خش       سه سد ت مهر ا ا   . ❖

 داوای .  بیرا  تغههی ف  و ام اای  ه    ا ر  ا  ی  ط رفسک ❖
 

 

 ستماتیک غیر سیریسک 

 ریسک نقدینگی 

 .دیزد در جهد  رفیفد رفسک  برفن ی اقراب  ا  ر ا   س  م سار دارافی   م و د در       سل     د  اسد

 ا رم  ا   بررفن ی  ریوژ    جیفر     ررفیفد  و  ه ترم  اسرد ،  سر    3  ررود  سر ور     سر ود    اهر تی  سرهلر  افنلرا   را  ت جرا   ر  

  ررب  ررفیفد   سر ور     صرنلد  در   جر د   ر م  رفسرک   ه رریف   ا  فلری   ط رفلرا   ری   درر ،     ضر     در افر    هنرا   

   ر د   اقرراب   ر   یسرار دارافر   سر  م   رر ا     را   بررفن ی،  رفسرک   ررفیفد  جهرد  در دریزد  دمهرر    ره    را   .اسد  برفن ی

  ی   در .   ض ع اف   ص دف   فی اقرا    ا ج ب .اسد
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 طیو  .  هش کیف  ا    می  ه تم ❖

 و ت  فر  ا س ود  یوژ    م  ود    د  .     یوژ  س  م ز اک ❖

  لا رزد در س ود . ❖

  : ریسک رقابت

اط افش تلراد دیزد  ر م رقهرب در  ر    سر ور    و  ضر ر  اررفنگ  ر م سر ور   ی    رک  ر   ر   نر  ع  ر می در دسرری                

ی درر  اسرد.را ل ر در  ظری گیطررا درر       فدن سر   یضرا  را  نر ا  رفسرک رقر  ری      و   دها س د   فه  صرنلد  را تارع اطر افش     

 .ت یز   ی  یوژ    م و   و د وص  ی   در ،در وص   اف  رفسک

 :بهره نرخ ریسک

  ر م دریزد،    ریوژ    ریام ) ر می   ه ترم  رودره م  ا  فلری (تسرههت   ارائرا   ری   انری   ر      رک  و دریزد   ره   تل  رر   ا ت جا   

 زرید    رنر ع  ت جرا  را    ر   اوهری   ر م  سر    در اماررا  .  درر  گر ار  سهیترم  دریزد    الرید  روم  ری  ت ا رر   ی  هی   ی  در   س  

   ر د    ر     افر   در رفسرک   را  ررفیفد   اقرراب  دریزد   ر می،   ه ترم  سرار  در تسرههت   ضریفب  زر  ش  و   می  ه تم روده م

 .اسد

     یداود تسههت  ا  کیف  ا رب    ا ویفرارا   ا جهد ز  ش   فنا   م   می. ❖

 

       وضعیت سرمایه در گردش:
 ارقام میلیون ریال                                                                                                                                                  

 31/6/1396 31/6/1397 31/6/1398 عنوان

 1.951.469 1،671،285 1،788،984 دارایی های جاری

 976.509 654،603 680،846 بدهی های جاری

 974.960 1،016،682 1،108،138 سرمایه در گردش

 

 :ریسک تأخیر پروژه

، در  ری   درر    فرک دریزد تخصصری در   هنرا اجریام  ریوژ   ر         در    دریق     ت جا  ا افنلا دیزد سری  فا گر ارم  سرل     

  ا رر  خرارف افجر د ترموهیا  در ریوژ   ر         اسرد مر ا   رهجا    ار  فلی ا  تهرفرا    رر  دریزد، ترموهی در ا جر ب  ریوژ   ر        

ا   رری گهررید.  قرریار لا ب  درگ اردر   سررا    ررا رفسرک دن سرر فی دررر  و  ر رد تحاهررر و  یرسرری و اقرراب  هلارر هیا ا فرر  وازرنش     

ژ  و  ی   را رفر م دقهر  اجریام  ریوژ   ری  انر م طیآفنرر  م  ررفیفد  ریوژ  ا            کیی دف ری ارتبر ء  سرر ی دا رش  ررفیفد  ریو      

 ام فد   م اصای دیزد اسد .
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 :محصولات کیفیت ریسک 

 ا رراث  در  ر د    هلاریو   ری   انری  ور د  ا ررا   الارم  راسرر م  در لاسره  ی  ر ب    در    دریق    سرل   گر ارم  سری  فا  دریزد 

  را  دسرره  ی  را لا  را   حصر لا   زهفهرد   هار د  و  فرظ  ردرر  ررازثیم ،    را  دسرره  ی   ر   ادارم و تجر رم  وا رر  م  سرل  ی،  

 اسرد  دادررا    هنرا  افر   سرهس در تم  ررو  ا  زرا    الریدم  ادا را  در و راسرر   افر   در و  هرا رر  ور د  درر   ترروف   ا ررا   الارم 

   ا رر  ا  فلری  زرا  اریا  .   فرر   یضرا   لارریف   ور د    را   یجرع  اسرر  رارد  م  ا  طیاتری   حصر می  زرا  اسرد     د  سلی    ار 

    حصر لا   زهفهرد  ا  کیفر  اطر افش در   دن سر فی  ی رر دریزد     لارریف  ،   فرظ  و  ر  ار  دادرر   دسرد  در جهرد  گر ار  سهیترم 

 .دارد ارتا ط درآ ر ردر و طیو      سربه  ً زا   در  ی
 

 

 و مهمترین معیارها و شاخص ها برای ارزیابی عملکرد  نتایج عملیات و چشم انداز-فصل چهارم
 مطالبات

 رفیفد درریزد ا رظ ر دارد ت     وصرر    ا ، 31/6/1398 رهی  ان  می   سرر     ت جا  ا    ر  درف طرنی   م تج رم درریزد در   ف   

 . اقراب    فر  مهرو اط افش  جم ت تسههت    می درف طری ا تس فا   ساد  قع  ط ما   و  رفیفد وجا  بر ، 

 املاکموجودی 

س فی        ت جا  ا  دن  در  جهد  یوژ      اهی م  در   398،081 خ رج ا ج ب  سیطصر   ج دم ا تک     هاه   رف    ه م ت  ب   ااغ ، 

 .دادرا اسد اط افش 31/6/1398 ساد  ا   هاه   رف   40.128

 سود سهام پرداختنی

سه ب  یداورنی     س د  س         164.716 ااغ  31/6/1398 رهی  ان  می   س   در   ف      ر   ساد  ا   ف    در زا    هاه   رف    ی   

 .  د  اسد هاه   رف   ز  ش دادرا اسد زا در  رهجا  یداود  ا سه  رارا   13،567  ا  ه ا  1397  می 

 

 31/6/1399سال مالی منتهی به  برایپیش بینی عملکرد شرکت 

، تت   هم   رفی   ی آ  اسد ت     اتل ء  31/6/1399س     می  نرهی  ا   یام ای ر م  هش  هنی ا ر    رز د    ار  سل  

لاریف  ،       ا  س ود و ا ر  د   د  ر  ی ر  لرای، زهفهد  دیزد  د د   ارد     فد رق  ری  صفحا   طیو   هش  هنی  ی  جرو  

 :تحب  ف  ر 31/6/1399در س     می  نرهی  ا   لر
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درصد پیشرفت
تعداد واحد 

واگذار شده
کل بهاء واگذاری متراژ

فروش مطابق 

استاندارد 29

قیمت تمام شده 

مطابق استاندارد 29
درصد پیشرفت

 تعداد واحد 

واگذاری
کل بهاء واگذاری متراژ

برآورد فروش 

مطابق استاندارد 29

برآورد قیمت تمام 

شده مطابق 

استاندارد 29

252,761198,392331,345216,849%697,201367,070234,117185,492100%11612642510,58064آپاسای -مسکونی

201,48474,44085,44246,539%887,237221,367210,365173,603100%37010204257,57795بهارستان-فاز یک

231,865104,347190,351142,305%312,766145,09544,12434,08394%19717328702,12730نسیم 2

241,607132,356131,53284,996%1726,5231,7921,05696%322191116,97227محیا

768,15715714,438588,437444,482359,095927,717509,535738,670490,689

  سال  مالی منتهی به 1399/6/31

جمع 

خالص زیر بنای 

کل پروژه

برآورد قیمت تمام 

شده کل پروژه

تاپایان سال مالی منتهی به 1398/6/31)حسابرسی شده(

پروژه
تعداد واحدهای 

کل پروژه
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  هاه   رف    یآورد  ی د د. 47،243درصر اط افش  ااغ  33آتی     رود   فنا     ی و ادارم  یام س    •

  هاه   رف    یآورد  ی د د. 108،344  فنا   م   می  یام س   آتی  روداً  ااغ  •

   ت جا  ا افنلا  خش   ر  ام ا    اه   دیزد، طل مهد س ور   ی اسد م ا  یام س   آتی   مه     الید    ا  هری  یام      •

 وج د  خ ا ر دادد . دیزد

 ا  نظ ر تلهه  تلاهف وا ر  م تل هر در  طیو   یطرا، اف  دیزد در       ازی  جهد واگ ارم وا ر  م تج رم          •

مهل   ا دمهر رفسک طیو  وا ر  م تج رم، واگ ارم وا ر  م   ز ر در   ی   در و سل د  ز  سن ی ، یوژ    م ا هر 

 اسد.  هش  هنی طیو  مح ظ  لار  

 مشخصات فنی پروژه

 ز ر یم  حر  یوژ   یوژ 
زر   فهر  س  د

  یوژ 

 تلراد وا ر

 زر  یوژ 
 سهم دیزد

%100 116 12,642 مسکونی شهرک غرب-مشهد )نگین(آپاسای  

%100 33 3,902 تجاری شهرک غرب-مشهد آپاسای)نگین(  

%100 93 7,058 مسکونی اطراف حرم-مشهد 1رواق   

%76 370 30,598 مسکونی بلوار انقلاب-زاهدان بهارستان زاهدان  

%34,5 357 13,978 تجاری-اقامتی اطراف حرم-مشهد تجاری -امید   

%100 292 23,966 مسکونی بلوار انقلاب-زاهدان 3یاس زاهدان فاز   

%100 53 5,407 تجاری اطراف حرم-مشهد کوهسنگی  

%100 158 21,880 مسکونی اطراف حرم-مشهد کوهسنگی  

%100 64 4,818 مسکونی اطراف حرم-مشهد 2 مسعود  

%44,5 53 9,261 تجاری-مسکونی اطراف حرم-مشهد سعادت  

% 0 197 12,590 مسکونی شهرک غرب-مشهد 1نسیم   

328,17 مسکونی شهرک غرب-مشهد 2نسیم   197 100%  

%50 64 4.344 مسکونی اطراف حرم-مشهد محیا  

000،3 مسکونی اطراف حرم-مشهد نارنج  41 100%  

 %67 137 6،325 مسکونی اطراف حرم-مشهد لاله

 %68 128 6،017 مسکونی اطراف حرم-مشهد خلیل

 


